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Prefazione dell’autore 

 

Il Portogallo va di moda. Non solo tra i turisti, ma anche tra chi vuole trasferirvi 

la residenza ed usufruire delle esenzioni fiscali approvate dal Governo 

Portoghese: per cittadini provenienti da Paesi con i quali vige una convenzione 

per evitare la doppia tassazione, vi è la possibilità di vedersi accreditata la 

pensione lorda. È inoltre applicata una aliquota agevolata del 20% per 

lavoratori di alto livello professionale, a condizione che producano redditi in 

Portogallo. Insomma, un paradiso fiscale a due ore d’aereo dalle maggiori 

capitali europee!  

Giornali e telegiornali ne hanno parlato e hanno intervistato i primi espatriati 

che già si sono visti accreditare la pensione lorda; per molti è iniziata la ricerca 

di informazioni e tanti hanno compiuto sopralluoghi per tastare il terreno. 

In virtù di questo vasto interesse, la presente guida nasce dalla volontà di 

soddisfare le molte domande di tutti coloro che stanno valutando la possibilità 

di trasferirsi in questo meraviglioso paese, simile ed allo stesso tempo diverso 

rispetto all’Italia.  

In particolare, mi rivolgo a chi non è mai stato in Portogallo, o vi è stato solo 

per brevissimi periodi di vacanza, e si pone domande basilari ma fondamentali, 

dal costo della vita al luogo in cui cercare un domicilio, dalla qualità del sistema 

sanitario ai requisiti per diventare residente e beneficiare delle esenzioni fiscali 

per stranieri. Penso che la lettura dei vari capitoli permetta di trovare risposte 

a questi e tanti altri quesiti, e possa confermare molti nel proposito di 

trasferimento. 

Alcune parti del testo sono state appositamente pensate per riassumere in un 

unico documento le condizioni per accedere alle facilitazioni fiscali, spiegare i 
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passi da compiere e gli uffici cui rivolgersi per richiedere la residenza, e come 

fare per iscriversi al sistema sanitario portoghese. Sono informazioni che 

spesso vengono riportate in modo frammentario sui siti internet. Qui vengono 

raggruppate assieme e danno riferimenti aggiornati per valutare la 

convenienza di un trasferimento, e capire quali obblighi burocratici sono 

previsti.  

Questa guida nasce dall’esperienza di consulenza a favore di persone, nella 

maggior parte pensionati, intenzionati ad acquisire la residenza non abituale in 

Portogallo. È uno strumento utile, ricco di particolari e di semplice lettura. Non 

vi è la retorica dei siti di promozione turistica, o l’approssimazione di alcuni 

servizi televisivi che dipingono il Portogallo come un luogo trovare un 

appartamento con vista mare è alla portata di tutti. Si cerca invece di 

presentare il costo reale degli immobili e dei prezzi al consumo, i vantaggi e gli 

ostacoli che possono sorgere quando si programma una residenza di lungo 

periodo. Questo per preparare al meglio le persone che vogliono fare tale 

passo, anche alla luce delle problematiche già affrontate da altri clienti.  

Spero di offrire un utile aiuto. Buona lettura. 

L’Autore 
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Capitolo 1. Quanto conviene 

trasferire la residenza in 

Portogallo? 
 

 

 

In uno dei numerosi servizi che la televisione ha dedicato al Portogallo, è stato 

intervistato un pensionato francese recentemente trasferitosi a Cascais, vicino 

a Lisbona. Affermava che, grazie al suo stato di residente non abituale in 

Portogallo e alla conseguente esenzione fiscale totale che ne deriva, si era 

permesso di realizzare un sogno accarezzato da tanto tempo: comprarsi a rate 

una barca a vela da 80000 euro. 

Questo dimostra che trasferirsi in Portogallo può dare un più alto tenore di 

vita. Il guadagno conseguente al trasferimento di residenza sarà proporzionale 

alle trattenute fiscali non pagate al proprio stato d’origine. Questo capitolo 

d’apertura aiuta a quantificare, a seconda del proprio reddito lordo, quanto si 

risparmierebbe se si spostasse la residenza in Portogallo, e, di conseguenza, 

capire se e quanto conviene, alla luce delle spese aggiuntive che la vita in 

Portogallo comporta. 

 

La residenza in Portogallo come investimento decennale 

Al di là delle motivazioni legati al clima, alla buona cucina, ai bei paesaggi e alle 

attrazioni turistiche, il motivo fondamentale che spinge molte persone a 
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considerare un possibile trasferimento di residenza è di tipo economico. E, 

appunto per questo motivo, il trasferimento dovrebbe essere considerato un 

investimento economico. Molti lettori avranno già calcolato, in funzione del 

proprio reddito, quanti soldi guadagnerebbero se emigrassero in Portogallo. 

Forse non tutti, ma la maggior parte si. Questo capitolo cerca di fare un quadro 

complessivo dei benefici economici netti, annui e decennali, di tale operazione, 

alla luce delle spese aggiuntive che si dovrebbero sostenere. Il fine è arrivare a 

capire due cose: conviene sempre? e quanto?  

La pensione viene trattata alla stregua di un reddito da lavoro, e come tale è 

soggetta ad una imposizione fiscale. L’ente previdenziale che eroga la 

pensione, sostituendosi al fisco italiano, applica una trattenuta mensile (tranne 

i casi in cui vi è esenzione) a titolo di imposta sul reddito delle persone fisiche 

(Irpef), con una aliquota va dal 23% per redditi lordi annui fino a 15000 euro, al 

43% per redditi superiori a 75000 euro. Tale percentuale non verrebbe pagata 

se ci si trasferisse in Portogallo.  

A quanti euro corrisponde tale aliquota? Se si possiede un reddito lordo di 

15000 annui (equivalente circa 1000 euro netti mensili), la tassazione annua 

lorda è di 2200 euro. Se il reddito lordo è di 28000 euro (1650 euro netti al 

mese), la trattenuta irpef da pagare è di 6150 euro, se il reddito è pari a 55000 

euro (3000 euro netti mensili), ben 17300 euro rimangono all’INPS, e così via. 

Queste cifre rappresentano la tassazione che il singolo pensionato eviterebbe 

di pagare nell’anno solare allo Stato italiano (le addizionali regionali e comunali 

rimangono invece sempre in Italia), ossia la convenienza economica del 

trasferimento di residenza. L’aumentata disponibilità economica per redditi 

bassi non permette margini di spesa confortevoli: i 2200 euro in più in tasca 

generati da redditi di 15000 euro lordi verrebbero spesi tutti per l’alloggio. E 

purtroppo gli affitti nelle zone a maggior richiesta stanno aumentando 
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costantemente. Non si può pensare di sborsare meno di 500 euro al mese per 

un appartamento in una piccola località turistica dell’Algarve. Inoltre, a favore 

del trasferimento vi è il basso costo della vita: in via approssimativa, che ciò 

che si spende in Portogallo in cibo, vestiti, sanità, attività ricreative, trasporti su 

mezzi pubblici e privati, è del 20-30% più economico di ciò che si spende a 

Roma o in Nord Italia.    

Riassumendo: irpef non pagata, canone d’affitto e risparmio del 20% sui beni di 

prima necessità rispetto all’Italia sono i tre fattori da calcolare per capire se il 

trasferimento della residenza conviene al proprio bilancio oppure no. Ciò che 

già si immagina è che il trasferimento è tanto più conveniente quanto più alto 

è il gettito fiscale del pensionato. Ed un pensionato con 55000 euro lordi potrà 

permettersi di pagarsi uno yacht simile a quello del pensionato francese in 

meno di 10 anni.  

Si stima che per un pensionato singolo, o coppia di pensionati, il cui reddito 

complessivo non superi i 22000 / 23000 euro lordi annui, e che debbano 

affrontare dodici mensilità d’affitto annue, il trasferimento in Portogallo per 

sola motivazione economica potrebbe produrre una perdita, ed un eventuale 

trasferimento deve essere valutato attentamente. È oltremodo utile calcolare 

fin da subito quale canone d’affitto massimo si è disposti a sostenere.  

Questi sono calcoli che gli accorti pensionati italiani avranno già fatto, e che qui 

vengono riportati per dare un quadro generale della convenienza di questo 

investimento. Poche volte le agenzie di trasferimento fanno una analisi di 

questo tipo, poiché, nell’ottica di conquistare clienti, si fa passare l’idea che 

vivere in Portogallo non pagando alcuna tassa al fisco italiano sia a priori 

conveniente. Al contrario, nell’ottica di assoluta trasparenza che il presente 
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testo vuole offrire, occorre fare una attenta valutazione iniziale con carta e 

penna.      
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     Capitolo 2. Dove abitare? 

 

 

 

 

Uno dei primi interrogativi che il futuro residente in terra portoghese si pone 

riguarda la scelta della regione, della città o del paese dove andare a stabilirsi. 

Ognuno possiede esigenze e 

preferenze personali, che lo 

portano a prediligere la 

tranquillità di un paese di 

provincia piuttosto che la vivacità 

della metropoli, la vicinanza al 

mare piuttosto che l’entroterra, 

una comunità con forte presenza 

di stranieri o una più locale.  

All’inizio di questo capitolo 

vengono presentate innanzitutto 

le caratteristiche del clima 

portoghese e le sue variazioni tra 

Nord, Centro, Sud ed isole. Di 

seguito si passano in rassegna 

alcune destinazioni che gli 

stranieri normalmente 
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considerano appetibili al momento del trasferimento, cercando di evidenziarne 

i pro e i contro in modo obiettivo. Questo capitolo è quindi pensato per chi non 

è mai venuto in Portogallo o lo ha visitato parzialmente durante le vacanze, e 

vuole farsi una idea di massima del paese e delle differenze tra le potenziali 

destinazioni. Inoltre anche chi già vi risiede e sta pensando ad un cambio di 

domicilio potrà trovare indizi su nuove zone. 

 

Il clima portoghese 

Il clima varia significativamente da una regione all'altra. Di norma, valgono 

queste regole: più si va a Nord, più le precipitazioni aumentano; più ci si 

allontana dalla costa, più il clima è continentale, con temperature elevate in 

estate (massime giornaliere che superano facilmente i 30°C) e inverni rigidi 

(minime fino a 0°C). Lungo il litorale le escursioni di temperatura, sia 

giornaliere che stagionali, sono moderate dalla presenza mitigatrice 

dell’oceano. Le zone del litorale sono ventilate, soprattutto quelle esposte ad 

Ovest: il che è un sollievo nei mesi caldi, tra maggio ed ottobre, perché 

raffresca le giornate rendendo le estati piacevoli; può talvolta diventare un 

fenomeno fastidioso nella stagione invernale.   

Al Nord (regione di Porto e dintorni) l’inverno e la primavera sono 

caratterizzate da frequenti sistemi ciclonici: il Nord della penisola Iberica è una 

delle regioni più piovose d’Europa. Le estati invece sono generalmente 

soleggiate e piacevoli, con temperature medie di 16°C per le minime e 27 °C 

per le massime.  

Lisbona possiede un clima influenzato da due fattori preponderanti: l’Oceano e 

l’anticiclone delle Azzorre. La bella stagione, corrispondente al periodo 

dell’anno in cui l’anticiclone esprime la sua maggior forza ed estensione, va da 
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aprile ad ottobre, con scarsissime precipitazioni e clima soleggiato e ventilato. 

Molto rare le giornate afose. Le massime estive di Luglio e Agosto arrivano a 

30°C – 32°C , con picchi di 38°C quando alla brezza oceanica si sostituiscono i 

caldi venti provenienti dalla meseta spagnola. Gli inverni sono miti ma talvolta 

piovosi, con temporali e forti scrosci di pioggia. La temperatura media in 

inverno è di 14°C di giorno e 9°C di notte.  

Più si va verso l’interno, allontanandosi dalla costa, più le differenze di 

temperatura tra estate ed inverno si accentuano, e il clima del litorale è 

sostituito da quello continentale. È quindi facile trovare zone, lungo il confine 

con la Spagna, con temperature sotto lo zero in inverno e caldo afoso in estate. 

E’ il caso di Bragança, nel Nord, o spostandosi verso il basso, Vila Real, Guarda 

e Castelo Branco. Coimbra invece offre estati ed inverni più piacevoli, essendo 

a soli 35 km dalla costa.  

In Algarve il clima è mite tutto l’anno. Possono esserci episodi temporaleschi o 

forti piogge in inverno, ma di breve durata, e le temperature minime 

raramente scendono sotto gli 8°C. Le estati sono calde, secche e ventilate, con 

temperature massime che si attestano attorno ai 30°C. La costa dell’estremo 

ovest (penisola di Sagres e costa Vicentina, patria dei surfisti) è esposta a 

costanti forti venti oceanici tutto l’anno.  

 

Il vento 

Se circa il 25% dell’elettricità prodotta in Portogallo proviene da turbine 

eoliche, un motivo c´è: buona parte del Portogallo è esposta al vento 

dell’Atlantico. Ovviamente il grado di ventosità non è uguale dappertutto: è 

molto più alto sulle alture del Centro e del Nord, medio-scarso nel Centro-Sud. 

Come sapere se un luogo è ventilato o meno? Molto semplice: se vi sono 
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turbine eoliche, vi è ragione di credere che lì i venti soffino abbondantemente. 

Le regioni costiere sono generalmente esposte a correnti, la cui intensità varia 

a seconda della località e della stagione. Durante l’inverno e la primavera le 

zone litoranee rivolte verso Ovest che si affacciano direttamente sull’Oceano 

sono molto ventilate. È ovvio che basta fare qualche km nell’entroterra per 

veder scemare queste correnti: ad esempio Porto è qualche km distante dalla 

foce, e quindi più protetto; lo stesso dicasi per Lisbona e le località della baia 

del Tago, più protette dal vento rispetto a Cascais; idem per Setúbal, all’interno 

della rispettiva baia.  

L’Algarve è abbastanza protetto da questi fenomeni, tranne la zona di Sagres 

(estremità ad Ovest della regione), dove molti turisti si sono lamentati della 

forza e insistenza del vento.  

La località in cui scegliere di risiedere dovrà tener conto anche di questo 

fattore. 

 

Che città scegliere 

Stante quanto detto nel paragrafo precedente, si passano in rassegna alcune 

tipiche destinazioni portoghesi su cui normalmente ricade la scelta dei cittadini 

stranieri al momento di decidere dove risiedere. 

Lisbona 

Estesa lungo le rive del fiume Tago, in prossimità dell’ Atlantico, la capitale del 

Portogallo splende di una luce unica. Il centro città si caratterizza per le  sue 

viuzze tortuose, le piazze ariose, i punti panoramici, il ponte XXV Aprile, e la 

composta malinconia che permea i monumenti e le vedute. È una città 

cosmopolita e multietnica, e proprio per essere il centro di tutto il Portogallo 
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attrae un numero sempre crescente di turisti, tutto l’anno. Tende ad essere 

cara rispetto al resto della nazione (e gli affitti per residenti qui sono tra i più 

alti del Portogallo). Può risultare caotica durante il giorno, a causa del traffico 

cittadino. Ferve però di vita culturale ed artistica, con le sue rassegne 

cinematografiche, i musei, i centri culturali, i teatri, i concerti.  

 

Uno dei simboli di Lisbona: il tram (in portoghese si chiama elétrico) 

I quartieri di Lisbona 

I quartieri prettamente turistici (Baixa, Chiado, Avenida da Liberdade, Alfama, 

Principe Real) soffrono del caro vita indotto dal flusso ininterrotto di turisti. 

Inoltre, nonostante queste siano le zone più pittoresche della città, il via vai di 

persone, il traffico, il rumore, possono non essere favorevoli a chi cerchi 

tranquillità. Per chi ama comunque la metropoli e vuole viverla ogni giorno, 

Lisbona offre quartieri che, sebbene a ridosso dal centro, sono poco 

menzionati dalle guide turistiche, e che per questo mantengono una atmosfera 

tipica e tranquilla. E gli affitti sono meno cari: ad esempio, i quartieri di Rato e 

Campo de Ourique si trovano vicino alla Basilica da Estrela, ed il Chiado si 
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raggiunge con i trasporti in 10 minuti. Anche Alvalade è un elegante quartiere 

residenziale, tranquillo, provvisto di servizi e con piccole attività commerciali.  

I prezzi degli affitti in centro città sono proibitivi; anche Rato e Alvalade sono 

tendenzialmente cari; in periferia  scendono drasticamente, ma si rischia di 

trovarsi immersi nel cemento di palazzoni popolari (Benfica, Odivelas, Olivais), 

e comunque con affitti a non meno di 500 euro per un bilocale. Se si è invece 

disposti a spostarsi da Lisbona ma a raggiungerla in meno di un’ora, ci sono 

varie alternative. 

 

Lisbona, centro città: la Baixa. 

Dintorni di Lisbona 

Se Lisbona città è troppo cara, esistono centri interessanti a meno di un’ora di 

viaggio dalla capitale. Cascais ed Estoril sono ridenti cittadine sulla costa 

appena fuori Lisbona, forse un po’ snob, a forte richiamo turistico. Le loro 

spiagge sono prese d’assalto in estate, oltre che dagli stranieri, anche da chi è 

rimasto in città. Sono tendenzialmente abbastanza care in termini di affitti, ma 

ben collegate con la città. Oltre alla autostrada e alla litoranea, vi è un treno 
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locale che impiega 40 minuti per arrivare a Lisbona alla stazione di Cais de 

Sodrè. Alges, Parede e Oeiras sono municipi che si trovano tra Lisbona e 

Cascais, rivolti sul litorale ad ovest della città, ed hanno prezzi più accettabili.  

Alternative a prezzi più bassi per chi vuole vivere a poca distanza da Lisbona, 

sono offerte dagli insediamenti sulla costa sud del fiume Tago: non tanto 

Caparica, anch’essa presa d’assalto dai turisti in estate, ma località quali 

Montijo, Barreiro e Alcochete: un tempo villaggi di pescatori, ora accolgono 

molti pendolari che non vogliono pagare i prezzi degli affitti della città. 

 

Lungofiume di Alcochete, centro tranquillo sulla sponda del Tago opposta rispetto a Lisbona 

Setúbal 

Setúbal (89.000 abitanti) e provincia può essere ideale per chi vuole la 

tranquillità della provincia ma senza isolarsi troppo dalla grande città. È a 45 

minuti di autobus o treno da Lisbona con corse ogni 60 minuti, si distende su 

una grande baia e ha verdi montagne sullo sfondo. I pro di tale soluzione 

riguardano i prezzi del mercato immobiliare, molto più bassi rispetto a Lisbona, 

la tranquillità generale, la presenza del parco naturale dell’Arrábida e della 

penisola di Troia, due zone dai paesaggi suggestivi. Gli intenditori potranno 
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visitare le numerose cantine di Moscatel disseminate lungo le strade dei vini 

della regione. Setúbal possiede numerosi ristoranti (il piatto tipico è il calamaro 

fritto, detto choco frito) e mercati di pesce fresco, anche se la città in sè non è 

bella: nei quartieri si nota che molti edifici versano in stato di abbandono, vi è 

un porto commerciale le cui gru deturpano parzialmente il panorama 

dell’estuario del fiume Sado, mentre alcuni quartieri, visibili quando si entra in 

città provenendo da Lisbona, sono contraddistinti da palazzine residenziali 

anonime. Occorre quindi segliere oculatamente la zona residenziale in cui 

abitare: ad esempio quelle centrali (Baixa, Bomfin, São Sebastião) offrono 

bilocali a meo di 400 euro mensili.  

 

Tranquillità di una spiaggia vicino a Setúbal (durante la bassa stagione) 

 

 

 



Sesimbra 

Sesimbra (6000 abitanti stanziali) era inizialmente un nucleo di case di pescatori con annesso 

porticciolo... 
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